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Ejendommens vedligeholdelse

Forord

Dette kompendium giver et indblik i det omfattende arbejde der ligger i drift og vedligeholdelse
af bygninger.

Kompendiet er udarbejdeti2010, det er forste del af flere kompendier, der tilsammen skal give
et indblik i det arbejde, der skal udferes ved en god drift af en ejendom.

Det andet kompendium har titlen: Bygningsdrift og budgetlaegning.

Det tredje kompendium har titlen: Byggesagsforlab.

Dissekanfrithentes pa: www.materialeplatform.emu.dk under SUS — Serviceerhvervenes Ef-
teruddannelsesudvalg.

3. revision juli 2012
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Indledning

Forvore bygninger taler vi om en sandsynlig levetid pa mellem 100 og 200 ar. Passer vi ikke pa
bygningerne, forfalder de og skal maske rives ned efter 25-50 ar. Men passer vi pa dem, ved at
udbedre sméaskader nar de opstar og ved at give dem en storre vedligeholdelse med intervaller
pamellem 5 0g 10 ar, har bygningerne mulighed for at "leve” i maske 200 ar. P4 et tidspunkt
bevirker udviklingen dog, at det bliver for dyrt at indbygge fremtidens moderne faciliteter og
bygningerne nedrives til fordel fornye.

Vedligeholdelse kan opdeles i mange overskrifter, alt efter hvornar og hvordan den bliver ud-
fort.

Dervil ved nyere byggerier foreligge en drifts- og vedligeholdelsesplan, der beskriver bygningen
med bygningsdelenes opbygning, de valgte materialer og det eftersyn og den vedligeholdelse
som der kraves for at bevare til den fastsatte levetid.

Hvis ikke vi eribesiddelse af en DV-plan (drift og vedligeholdelse), ma vi selvi gang med at ind-
hente oplysninger. Der findes forhdbentlig noget dokumentation i form af tegninger, tidligere
behandlinger og liste over nogle af de anvendte handvarkere.

Alledeoplysninger, vikan fremskaffe, ma give udfaldet af den valgte vedligeholdelse, tidsplan,
metode og valg afudferende.

I dette kompendium er der givet eksempler pa forskellige svigt og muligheder for reparations-
metoder.
Det er dog vigtigt, at man altid husker pa at folge producenternes anvisninger.

Man kan overordnet set tale om planlagt vedligeholdelse og/eller om afhjelpende vedligehol-
delse, det ene udelukker ikke det andet, men det skal tilstrabes at forsgge at forudse behovet
for vedligeholdelse sa tidligt som muligt, det giver den bedste mulighed for at bevare bygnin-
gens funktioner, og det giver brugerne en opfattelse af kvalitet.

Det kan dog nok ikke undgas, at der vil opsta akutte behov for reparationer fx efter haervaerk,
stormvejr osv. Udgifter hertil vil dog ofte veere daekket af en forsikring.

Kvalitet af vores bygninger og vedligeholdelsesarbejde skal vaere pa et acceptabelt niveau sa
bygningen eriforsvarlig stand bdde for dem der er indenfor og de, der faerdes udenfor bygnin-
gen. Der stilles minimumskravibygningsreglementet og kvaliteten skal sikres som det fx er be-
skrevet i bek. om kvalitetssikring afbyggearbejder.
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Vedligeholdelseskonti
I almennyttige boligselskaber opereres der med et szt af vedligeholdelseskonti som fx:

Konto 114 (renholdelse)
Denne konto indeholder bl.a.
e lgnninger, ekstraarbejde og aflesning
e sociale tilleeg
e telefon m.v.
e rengering m.v.
e div. forbrugsmaterialer

Konto 115 (afhjelpende vedligeholdelse)

Denne konto vedrerer athjelpende vedligeholdelse og benavnes i "folkemunde" som ”panik-
kontoen”.

Der er fastsat et budget for kontoen, som det er varmemesterens ansvar at overholde. Alle udgif-
ter vedrgrende akut opstaede problemer (driftsstop, sprengte ror m. v.) konteres pa denne kon-
to.

Konto 116 (planlagt vedligeholdelse)

Denne konto vedrgrer al planlagt og dermed budgetteret vedligeholdelse, den skal geelde for 10
ar frem itiden.

Idriftsplanen (hvis en sidan er udarbejdet), eftersynsplanen eller andre planer fremgar det med
hvilket interval og af hvilke personer, der skal foretage gennemgang af bygningerne.

Typisk foregar der en gennemgang hvert ar, men specielle eller storre eftersyn foretages kun
hvert 2., 3. eller 5.4ar.

I forbindelse med storre renoveringer eller lignende foretages eftersynet af et eksternt firma,
ligesom det geelder for et 1-ars og 5-ars eftersyn.

Ovennavnte registreringer vurderes og prissaettes og danner grundlag for 10-ars eller 20-ars
budgetter.

Beskrivelsen af aktiviteterne, som danner grundlag for budgettet, kaldes PPV-plan (planlagt pe-
riodisk vedligeholdelse) eller DV-plan (drift og vedligeholdelse).

Andre bygningsejere

Det offentlige og private bruger andre kontonumre.
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Begreber og definitioner

I det folgende er angivet de mest anvendte udtryk i forbindelse med planlegning af bygnings-
vedligeholdelse.

Afhjelpende vedligeholdelse Vedligeholdelsen som udferes for at afhjelpe akut skade eller
svigt (almindelig vedligeholdelse).
Disse skader og svigt erkendes ved driftspersonalets daglige
feerden i omradet eller ved anmeldelser fra brugerne. Det er
vigtigt, at kendskabet til skaderne formidles videre tilden/de
drifts ansvarlige personer, sa der hurtigst muligt kan iveerk-
saettes udbedring.

Som eksempler pa akutte skader eller svigt kan navnes:
Spraengte vandrer, stoppede kloakker, haervaerk eller ned-
faldne tagsten.

Anlzeg Summen af de ydelser, som er ngdvendige for, at anleegget
kan afleveres forskriftsmeessigt.

Behovsbaseret vedligehol- Vedligeholdelse, somivarksattes, efterhanden som behovet
delse melder sig.

Den behovsbaserede vedligeholdelse er bestemt ud fra en
tilstandsbeskrivelse. Tilstandsbeskrivelsen eren systematisk
registrering af de enkelte bygningsdeles tilstand, baseret pa
stikprgvekontroller (se afsnittet: Bygningseftersyn).

Drift Samtlige ydelser, som er en forudsaetning for at bygningsan-
leegget kan fungere tilfredsstillende (i brugsfasen).

Driftsplan Plan, dersikreratbygningsdriften planlaegges, budgetteres,
(DV-plan) styres og gennemfores, s brugernes og myndigheders krav
til bygningerne opfyldes.

Eftersyn Planlagtbesigtigelse/underseagelseibrugsfasen med henblik
pa beskrivelse af bygningsdeles/komponenters tilstand.

Forbedringer ZEndringer der forgger ejendommens vaerdi.

Fornyelse Udskiftning af bygningsdele pga. nedslidning eller utidssva-
rende funktioner.

Forsyning Vand, varme, kraft, lys, gas, aflgb, ventilation og renovation.

Oprettende vedligeholdelse Bringer bygningen op péa fornuftig stand.
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Periodisk vedligeholdelse

Planlagt vedligeholdelse

Tilstandsbeskrivelse

Tilstandssymptomer

Tilstandsgrader

Vedligeholdelse

Vedligeholdelse, hvorart, omfang og frekvens pa forhand er
fastlagt.

Periodisk vedligeholdelse foretages med faste intervaller
uanset tilstanden. Udover at nevne et par eksempler, kom-
mer dette kompendium ikke narmere ind pa periodisk vedli-
geholdelse.

Eksempler pa periodisk vedligeholdelse kan veere: Udskift-
ning af keleskabe hver 10. ar, udskiftning af faldstammer
hver 30. ar, maling af udvendigt traevaerk hver 6. ar.

Vedligeholdelse, som udferes efter en forudgaende gkono-
misk ogteknisk planleegning. Summen afbehovsbaseret og
periodisk vedligeholdelse.

Beskrivelseafenbygningsdels/komponentstilstand. Ydeev-
ne pa et givet tidspunkt baseret pa et eftersyn.

Indikator for en bygningsdels tilstand.

Deenkeltetilstandssymptomersudvikling/stade opdelesi
tilstandsgrader fx:

0 =Ingen synlige tegn

1=Svage, synlige tegn.

2 = Tydeligetegn.

3 = Store, omfattende symptomer med kraftig aftegning.

Dendel af driften, som sigter pa opretholdelse af bygningsan-
leeggets ydeevne — funktion ogkomfort.
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Projektbeskrivelse

Projektmateriale

Tegninger og beskrivelser udger hovedbestanddelene i et projektmateriale. Disse to hovedbe-
standdele supplerer hinanden og er derfor begge lige vigtige for forstaelsen af projektmaterialet
og udferelsen af projektet.

Tegningerindeholder oplysninger om og mal pa de bygningsarbejder, der skal udfgres, mens be-
skrivelser behandler kvalitetskrav til materialer, arbejdets udferelse samt lokale og juridiske
forhold.

Tegninger og beskrivelser udarbejdes tidligt i et projektforlob og danner derpa grundlag for
stort set alle efterfolgende aktiviteter i byggeprojektets forlgb indtil ibrugtagning.

Tegninger kan deles op i falgende hovedtyper:

e Plantegninger - Hovedtegning (vandret billede)
e Opstalter (lodret billede)

e Snittegninger - ofte i malestok1:20

e Detailtegninger — ofte i malestok 1:10 eller 1:5
Beskrivelser

I beskrivelserne behandles forskellige faglige og juridiske kravirelation til den praktiske udfe-
relse af byggeriet og forhold mellem parterne igennem byggeperioden.

Beskrivelser kan i princippet deles op i to kategorier:

e almindelige beskrivelser ogsa kaldet arbejdsbeskrivelser (AB), der redegor for alle faglige
forhold

o serlige beskrivelser (SB) ogsa kaldet falles beskrivelser (FB), der redegor for forskellige
juridiske forhold samt praktiske forhold entreprengrerne imellem.

Ved et hvert byggeri (af en hvis sterrelse) bor indga:
AB 92 - Almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anleegsvirksomhed.

Er byggeriet udbudt i totalentreprise bor indga:
ABT 93 - Almindelige betingelser for totalentreprise.

Ved kontrakter med radgivere — arkitekter og ingenigrer
ABR 89 - Almindeligebetingelser for aftale med radgivere.

I2010blevman enige om almindelige betingelser for private kontrakter
AB Forbruger - http://www.boligejer.dk/abforbruger.
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Bygningstegninger

Tegningers opbygning

Entegninger almindeligvis sammensat afen billedflade og et tegningshoved med tilherende
note, signaturforklaring og tegningsskilt.
Pé billedfladen er tegnet det omrade eller det emne, tegningen drejer sig om.

Tegningshovedet kan indeholde:

Note, med nyttige oplysninger, der supplerer tegningen.

Signaturforklaring, der indeholder oplysninger, der er helt nadvendige for at kunne forsta teg-
ningen.

Tegningsskilt, der angiver en raekke oplysninger om projektet og om personerne bag projektet:
Fx: bygherren, tegningens indhold, radgiver, dato, tegningsnummer, méalforhold og revisionsda-
to.

Eksempel pa Tegningshoved

Boligselskabet Svendstrup Tegn nr. 4 (53) 3.47
Farvergade 32

4400 Svendstrup Malestok:

Ingenior Tage Tagesen Dato:

11
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Tegningsnummer

Tegningsnummeret giver forskellige oplysninger om indholdet af tegningen.

Bygningsnummer—‘t

5 (56) 2.04
Bygningsdelsnummer t T
Niveau |
Lebenummer

Tegningeropdelesiflereniveauer: Fxhovedtegninger, oversigtstegninger,bygningsdelstegnin-
ger.

Piktogram

Det er en god idé, hvis der pa tegningshovedet er et piktogram, hvor man hurtigt kan se, hvilken
del af bygningen tegningen daekker.

Angiver hvilken etage Angiver hvilket

tegningen galder for husnummer

Signaturer

Eks. pa signaturer:

Isolering m fx 100 mm mineraluld
Ventil % fx 90° afspaeringsventil

Gulvafleb % fx 100 GA

Det skal understreges, at ikke blot billedfladen, men bade noter og signaturforklaring er vigtige
at leese for at fa en fuldsteendig forstéelse af tegningen.

12
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Papirformater

Det er ikke ligegyldigt, hvilke mal man giver en tegning.

Danske standarder giver retningslinier for tegningsformater til teknisk tegning og foldning af
dissetegninger. Nye standarder kommer fra bips (byggeriets information, planlaegning og sy-
stematisering)

Tegningsformaterne fastleeggesud fraden sékaldte A-raekke, hvor A4-formatet eralmindeligt
brugt og mest kendt.

Demindre formateriA-raekken fas ved halvering af arealerne. Nummeret efter A-et angiver,
hvor mange gange det oprindelige A-format er blevet halveret.

De mest kendte formater er folgende:

A3: 297 mm x 420 mm, A4: 210 mm X 297 mm, A5: 148,4 mm x 210 mm

Tegninger foldes altid sammen, sa A4 siden nederst til hgjre ligger gverst, fordi den danner teg-
ningens forside.

A4

Tegnings-
hoved

13
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Bygningsfysik

Det er meget vigtigt at have et grundigt kendskab til fugt- og temperaturpavirkninger pa byg-
ninger og bygningskonstruktioner.

Luftens indhold af fugt (vanddamp) angives i forhold til vandmeettet tilstand ved forskellige
temperaturer, benavnt RF (relativ fugtighed). I en bolig vil den RF vare omkring 50. Dette kan
afleeses pa et hygrometer.

Bygningsreglementet stiller en lang rakke krav til vores byggerier om energiforbrug, isolering,
fugt, lydforhold, brandforanstaltninger mv.

Byggematerialer

Al professionel omgang med byggeri, herunder reparation og forandring af eksisterende bygnin-
ger, kraever et ngje kendskab til bygningerne og byggematerialernes reaktion ved forskellige pa-
virkninger.

En bygning er en levende organisme, der pavirkes af:

e temperatur

e sollys — UV-striler

e vand (fugt)

e luftforurening mv.

e tiden (bygningernes alder).

Folgende forhold er vigtige at have forstéelse for og have med i vurderingerne, nar reparations-
arbejde planlaegges og udferes:

Konstruktiv beskyttelse
Bygninger skal udformes sa:

¢ mindst muligt vand rammer bygningsdelene (stort udhang, tilbagetrukne vinduer osv.).

e vandetlgbervak af sig selv (fald pa vandrette flader, salbeenke, inddakninger, vandnaser
0SV.).

o fugetaetninger (aktivbeskyttelse) kombineres med, at den bagvedliggende konstruktion har
fald og leder evt. indtrengende vand vak (passiv beskyttelse).

14
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Vis Vand Vaek

Bygningsdele ma IKKE opfugtes. De méa godtblive vide, men vandet ma ikkelukkesinde. Vandet
skal kunne ventileres/torre vaek igen. Dette er sarligt vigtigt, nar der er anvendt organiske ma-
terialer fx tree.

Andre forhold

Vedreparation ber der, hvor det er muligt og forsvarligt, bruges samme materiale igen. F.eks.
ber beton repareres med beton, en pudset veeg repareres med en K- eller KC-mgartel osv. (K=
kalk, C=cement).

En muret/stobt vaeg bar repareres med styrkemaessigt svagere og svagere materialer ud efter i
konstruktionen. F.eks. bor en opmuret veeg repareres med KC-mgortel, en lervaeg med meget
svag K-mortel osv.

Kondensering

Da varm luft kan indeholde mere vanddamp end kold luft, vil en afkeling af rumluft betyde en
kondensering (udskillelse af vand) pa bygningsdelene.

Relativluftfugtighed (RF) er forholdet mellem den mengde vanddamp, der eriluften ved en
bestemt temperatur og den maengde vanddamp, der maksimalt kan vaere i luften ved denne
temperatur. Maengden af vanddamp, som kan vereiluften, stiger med temperaturen. Relativ
luftfugtighed angives i procent.

Eksempel: 1 m3 luft kan maksimalt indeholde 17 g vanddamp ved 20 °C. Hvis denne 1 m3 luft
ved 20 °Cindeholder 8,5 g vanddamp indeholder luften altsa (8,5 g/17g) x 100 = 50 % vand-
damp — det kalder man 50 % RF.

Hvis denne 1 m3luft, med dens indhold af 8,5 g vanddamp, keles ned til 14,5 °C stiger RF til 70
%, fordiluft ved 14,5 °C maksimalt kan indeholde 12,3 g vanddamp. Hvis denne luft varmes op

til 29 °C, falder RF til 30 %, fordi luft ved 29 °C maksimalt kan indeholde 28,5 g vanddamp.
Dettekan aflaesesiet vanddampdiagram, hvor forholdet mellem luftens faktiske vandindhold og
det relative fugtindhold ses som funktion af temperaturen:

15
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Vanddampdiagram
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Hvis luften i rummet er 20 °C og den relative fugtighed er pG 60 %, vil der ske en kondens ved 12 °C.
Hyvis indetemperaturen er pa 20 °C med en RF pa 60 %, vil vanddampen kondensere (100 %)
ved en temperatur pa 12 °C. Hvis dette sker inde i konstruktionen, vil der ske en ophobning af
fugt. Efterfolgende skader, som kan opsta, er skimmelsvampe, frostskader mv.

Eksempler pa hvor der er risiko for kondensproblemer:

e dug patermorude

e dug pa yderste rude (kolde ruder i forbindelse med forsatsruder)
e fugt og mug bag skabe op ad ydervaegge

e dug pa uisolerede koldvandsrer

e kuldebroer ved ydervaegge

e dugpunkt (kondensering) inde iydervagskonstruktioner.

Som bilag 1 er et vanddampsdiagram til eget brug.
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Diffusionsabne konstruktioner

Bygningskonstruktionerne skal kunne “ande”. Konstruktioner mod det fri skal opbygges, sa de
bliver mere og mere diffusionsabne udad i konstruktionen.

En diffusionsaben konstruktion tillader vanddamp at passere igennem overfladen.

Dette indebarer, at bygningens indvendige overflade bor geores meget taet (plastfugemasse,
plastmembran, fugtmembran, mv.)

For lette konstruktioner med organiske materialer (fx tree) galder det at den indvendige vand-
dampmodstand skal vaere 10 gange storre end den udvendige

Bygningens udvendige overflader skal veere diffusionsabne (mere dbne end indvendig), men
stadig veere vandafvisende — for udvendige maling geelder det at Z-verdien skal veere mindre
end 5.

Vindpap er vandafvisende, men diffusionsidben og skal derfor korrekt placeres yderst i fx en
treebekledt vaeg eller gavltrekant.

En dampspeerre er helt taet og skal klemmes/fuges i alle samlinger. Korrekt placeres den pa den
varme side af isoleringen ind mod rummet. Det anbefales, at den ligger 50 mm over gipsplader-
nes eller listeloft. Kelderydervaegge, der isoleres og beklaedes, skal ikke forsynes med damp-
sparre, fordi speaerreren her skal sidde pa den udvendige side, for at forhindre grundfugt i at
traenge ind.

Vanddampmodstand

Byggematerialer har forskellig evne til at lade vanddamp passere.
En korrekt opbygget byggekonstruktion har de ,,teette" materialer inderst (pa den varme side)
og derpa mere og mere ,abne" materialer ud af.

Dette sikrer bl.a.,

e at konstruktionen kan dnde

e hvis der skulle komme fugt ud i konstruktionen, kan den komme videre ud i det fri

e atderikke ophobes fugt bag en teet facademaling med frysning og afskalninger til folge.

Byggematerialernes vanddampmodstand udtrykkesentenveden PAM-vaerdielleren Z-veerdi.
Jo lavere verdi, jo mere abent er materialet.

P& neeste side angives verdierne pa nogle udvalgte byggematerialer og malinger:
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Skema over vanddampmodstand

Byggemateriale Vanddamp-
Tykkelse Z-veerdi PAM-
mm veerdi
Uimpraegneret pap 1 0,1 0,2
Kalkmgrtel 10 0,5 1
Gipsplade 13 0,5 1
Stillestaende luft 100 0,5 1
Mineraluld, let 100 0,5 1
KC-mortel 10 1 2
Letklinkerbeton 100 1 2
Mineraluld, tung 100 1,5 3
Trafiberplade, asfaltim- 13 1,5 3
praegneret
Spanplade 13 2,5 5
Tre 10 5 10
Tegl 100 5 10
Kalksandsten 100 10 20
Linoleum 25 50
Vindteet asfaltpap 25 50
Skumplast, polystyren 100 25 50
Beton 100 50 100
Vinylgulvbelaegning 100 200
Tagpap 500 1000
Malinger m.v.:
Kalkning 0,5 1
Olieemulsionsmaling 0,5 1
Cementpulvermaling 0,5 1
Silikatmaling 1 2
Kunstgummifacademaling 1 2
Plastmaling 2,5 5
Alkydoliemaling 15 30
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Ventilation

Bygninger skal ventileres. En bygning kan ikke isoleres for meget, men den kan ventileres for
lidt.

I alle bygningens rum skal der vaere mulighed for udluftning (hvis der er et centralt ventila-
tionsanleeg ber det vaere med varmeveksler). Boliger skal iht. Bygningsreglementet ventileres en
1> gang i timen.

Pga. varmetabet skal der ikke ventileres for meget. Der skal sa vidt muligt veksle varmen fra
indeluften med den friske luft udefra. Bygningsreglementet stiller stadig storre krav til storrel-
sen af vores energiforbrug.

Udluftningen kan besta af:

e mekanisk udsugning (WC, bad, kekken)

e naturlig lodret udluftning (WC, bad, kekken) - spalte/sprakke i dere og vinduer
e ventilationsriste i veegge og/eller ivinduesrammerne

e dbne vinduer/dere.

Der stilles ogsa specifikke krav til forsamlingslokaler fx skoler. Arbejdstilsynet kan have serlige
regler i forhold til ventilation.

Ventilationen skal sgrge for frist luft (ilt) og fjerne fugt, gasser som formaldehyd, radon mv.

Grundfugt

Beskrivelse/problem

Kraftig opfugtning og afskalninger pabadeinder- og ydervaeggeigulvhgjde.

Problemet er ingen eller darligt udfert fugtspaerre (murpap).

Manglende eller utilstraekkeligt draen og kloaker der kan veare gdelagt af treerodder eller tung
trafik.

Udfgrelse

Alle reparationsforslag er nadlegsninger, da det ikke er muligt at placere en fugtspeerre korrekt,

som ved nybyggeri.

A. Der kan pasmores en vandtettende membran (f.eks. Vandex).
Ofte vil resultatet blot vaere, at fugtproblemet flytter og opstar et andet sted, dog i reduceret
omfang.

B. Der kan indtrykkes en rustfri stalplade - meter for meter - i en mortelfuge lige over fun-
damentet

C. Derkanbores en raekke huller umiddelbart over fundamentet med en afstand pa ca. 100 mm
vendende skrat nedad. I hullet placeres en nippel eller en tragt - athangigt af udferelsesme-
tode -, der giver mulighed for at udfere en fugtspaerre af epoxy, akryl eller fint cementslam.
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Murfugt

Beskrivelse/problem

Der treenger vand (drypper vand eller der opstar kondens) ind over vinduer, dere mv.
Problemet kan veere manglende eller forkert udfert fugtspeerre over murabninger, defekte
studsfuger der ofte skyldes darligt udfert murerarbejde.
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Udfgrelse

Manglende fugtspaerre kan ved sterre murabninger udferesiforbindelse med en afstivning af
det overliggende murvaerk.

Fugtspaerren ileegges i henhold til forskrifterne, fores min. 0,25 m ud for dbningen.
Defekte studsfuger udkradses i min. 25 mm dybde og efterfuges. I gvrigt bar hele facaden géas
efter.

Eksempel pa konsekvenser ved a&ndringer i a&ldre bygninger.

Zldre bygning med hulmur uden isolering

Ude - formur Bagmur - inde

Samme bygning efter hulmursisolering

Ude - formur Bagmur - inde
Isolering
18°C
0°C 20°C
2°C NNE
/////////// Karm
2 Treevindue

Kondensproblem

Temperaturen falder i konstruktionen og fugtig luft, der er traengt ind i veeggen, vil nu konden-
sere pa bagsiden af formuren. Vandet lober ned pa vindueskarmen. Derfor skulle der have veeret
ilagt "tagrende” (TB-rende) i formuren over vinduet. Der er ogsa risiko for, at de gamle murbin-
dere ruster.
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Forsatsvinduer/koblede vinduer

Beskrivelse/problem
Dug og is pa yderste vinduesglas (indvendigt). Vad eller opfugtet vinduesramme og/eller vindu-
eskarm.

Udfgrelse

Forsatsruder:

Taetning med selvklaebende fugeband (tynde) pa forsatsvinduerne. Evt. reguleres haengslerne
(treekkes ud svarende til fugebandet).

Hvis det er nedvendigt at skabe lidt ventilation i rummet mellem glassene, kan der bores 1-2
huller udefra i vinduesrammen bade i bund- og i topstykket.

Koblede vinduer:

Taetnes og ventileres som forsatsruder:

e teetning af vinduesrammer mod karme — indvendigt

e evt. ventilation af rummet mellem vinduesrammerne - huller udefra.

Renovering af zldre huse

Beskrivelse/problem

I forbindelse medisolering (specielt efterisolering) skal der etableres den ngdvendige ventilati-
on og korrekt placering af dampsparre og tilherende taetning.

Forkert udfert kan det give fugtophobning og i verste fald rad- og svampeskader.

Udfgrelse
I det folgende papeges en lang raekke vigtige forhold, der skal veere korrekt og omhyggeligt ud-
fort for at undga fugtproblemer mv. i en bygning:

o efterisolering under loft (i rum) ma max. udgere 50 % af isoleringen over den eksisterende
dampspaerre

e gamlepudsede lofter virker som dampsparre i sig selv, specielt pafert en god, teet plastik-
maling

e dampsparren skal vaere 100 % tat, dvs. limede eller tapede samlinger og plastfuge mellem
loft og vaeg osv.

e derskal placeres vindbraet mellem spaer ved tagfod. Der teetnes med fugemasse, for at for-
hindre kold luft i at treenge ind under isoleringen

e iudnyttede tagrum skal der under taget veere min. 50 mm ventilationsspalte
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e tagrum skal ventileres svarende til 1/500 af husets grundareal

e detervigtigt, at gammel isolering om ngdvendigt rettes/skares til, for efterisolering foreta-
ges

e kuldebroer skal udgas eller minimeres

Bygningsreglementet

I Bygningsreglementet fra 2010 (BR10) er der flere kapitler der ogsa kan havde betydning for
hvordan vi vedligeholder vores bygninger.

Bygningsreglementet har feelgende kapitler:

Administrative bestemmelser
Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bygningers indretning

Brandforhold

Indeklima

Energiforbrug

Installationer

Byggeloven

Efterfolgende beskrives kort de punkteribygningsreglementet man specielt skal veere opmaerk-
som p4a, nar man skal vedligeholde sin ejendom.

Hele bygningsreglementet kan ses pa:

http://www.ebst.dk/bygningsreglementet.dk/

Brandforhold

Bygningsreglementet stiller forskellige krav, til bygningers modstand mod brandspredning og
sikkerhed for at personer kan redes, hvis der opstéar brand. Bygningsafsnit opdelesi seks kate-
gorier. Jo lengere tid det tager at komme i sikkerhed, jo sterre krav er der til brandmodstand og
sikkerhedsudstyr.

Kravtil overflader og materialer til gulve, veegge og lofter atheenger af anvendelseskategorierne.
For at brandsikkerheden i en bygning kan opretholdes i hele bygningens levetid, ber de brand-
tekniskeinstallationer ogbygningsdele labende kontrolleres og vedligeholdes. Endvidere hen-
ledes opmaerksomheden p4, at ombygninger eller andre forandringer i bebyggelsen ikke ma
medfere ulovlig forringelse afbrandsikkerheden. Ligeledes kan &endret anvendelse af bebyggel -
sen ngdvendiggere en endring afbrandsikringen.
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Brandtekniske installationer skal udferes, sa de er palidelige, kan kontrolleres og vedligeholdes i
hele deres levetid.

Flereoplysningerkan findesiSBI-ANV. 230 0giEksempelsamlingom brandsikring afbyggeri
fra Erhvervs- og boligstyrelsen www.ebst.dk.

Lydforhold

Bygningsreglementet stiller krav til spredning af stgj bade frabolig til bolig og udefra. Arbejds-
tilsynet kan have yderligere krav i fx institutioner.

Bygningsdele

Fuger

Fuger findes overaltibygninger savel ude som inde.
En fuges funktion kanvaere:

e attaetne (fx for vind, vand, varme, lyd, brandspredning mv.)
e at optage bevagelse (dilatation)
e at forskenne (udfylde).

I ydervaegskonstruktioner skal teetningen (fx kalfatring omkring vinduer) altid opbygges sa:

e den taetteste fuge (f.eks. plastfuge) er indvendig (pa den varme side).
e den diffusionsabne fuge (f.eks. mortelfuge) er udvendig (pa den kolde side).

Der findes folgende fugematerialer/-typer:

Afdeaekningslister (trae)

Mortelfuger

Impragnerede skumband

Fugeskum

Fugemasse:

e polyuretan

e silikone

Diverse (selvklaebende taetningslister mv.).

Dimensionering af fugepasta.

Det er vigtigt, at forholdet mellem fugemassens dybde og bredde holdes indenfor nedenstdende
dimensioner, for at den ngdvendige elasticitets bibeholdes.
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Dgre, vinduer mv.

Beskrivelse/problem
Fugning og reparation af fuger omkring dere, vinduer mv. pa grund af fugeslip, manglende eller
defekt fuge.

Udfgrelse

Forbehandling:

o fugeflanger skal vaere torre, rene og fri for olie/fedt

e gammel fugemasse skal fjernes helt med mindre gammel og ny fugemasse kan forenes
e serlige overflader (meget sugende) skal primes.

Stopning;:

e stopning med vaerk/isolering

e ilegning af bagstop

e runde skumgummistrimler

e 20 % storre end fuge (skalklemmes)
o fugedybde — se afsnittet om fuger.

Fugning med fugepasta:

e fugemasse ileegges i et jevnt lag (afhengig af fugemassen - haerdetid - fastlaegges omfang)
fuge i bundkarm skal altid fuges forst (for at undga fugtige fugeflanger)

e fugen trykkes (forst bundflange, derpa nedefra og op langs karmsider)

o fugen glittes (reekkefolge underordnet)

e deter en hjelp at opsette malertape, for fugningen pabegyndes.
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Murvaerk

Fugning af murvark

Beskrivelse/problem
Reparation af lgse og uteette fuger i fx gavle, lemure, skorstenspiber, murbier mv.

Udfgrelse

Forarbejde:

De beskadigede fuger udkradses i minimum 13 mm.'s dybde. Teknologisk anbefaler udkrads-
ning pa 20 — 25 mm. i gammelt murvaerk. Brug f.eks. en traklods med et stort som banket til
korrekt dybde eller en vinkelsliber med fraesejern (udfrasning). Husk at der skal fuldkradses i
hele fugens dybde ogbredde.

Borst rent med en tor kost. Lige for fugningen pabegyndes, fugtes omradet for at binde mortel-
stov.

Mortelblanding (flerevalgmuligheder): Kalkmortel tilseettes cementogblandesundertilsaetning
af vand til passende konsistens.

KC 60/40/850 blandes 6,6 % kalkmgrtel med en del mestercement til 19 dele k-mortel efter
rumfangsmetoden.

Tor fugemasse blandes under tilseetning af vand til passende konsistens.

"Murcem" tilseettes sand i forholdet 1:5 og blandes under tilseetning af vand til passende konsi-
stens.

Fugning:

Mortel laegges pa et pudsebraet. Med fugeskeen tages en strimmel martel fra breettet ogsattes
ind i fugen. Der arbejdes fra hgjre mod venstre, hvis man er hgjrehandet.

Med jeevne mellemrum skrabes overskydende mortel af muren, og fugen trykkes sammen og
glattes (glittes) med fugeskeen. Det er mest normalt, at fugen ligger 1-2 mm tilbage fra stenens
forkant.

Efter endt fugning berstes forsigtigt med en stiv kalkkost (evt. groft seekkelerred). Der borstes
pa skra af fugerne.

Undga mertelstaenk pa omgivelserne.

Fastsiddende mgrtel kan fjernes med et murstenstykke fra samme stenleverance. Moartelsteenk
fjernes straks med rent vand.

Afdek jorden med plast/plader for arbejdet pabegyndes.

Afsyring:

Afsyring foretages normalt 24 timer efter opmuring. Muren berstes og renses for afsyring.
Syren skal have folgende fortynding:1 del 30 % saltsyre til 20 del vand.

Syren udskiftes med mellemrum og der afsyres ovenfra og nedefter.

Afsyring kan evt. helt undgés, hvis der mures “helt rent”.
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Der skal benyttes handsker og briller. Undga syrestank pa vinduer og gvrige omgivelser.
Afsyr ikke opvarmet murvark i direktesollys.

Overfladebehandling pa beton, murvaerk og pudsede overflader kan veere:
e spartling

e finpudsning

e vandskuring

e kalkning

e cementbaseret maling

e silikatmaling

o diffusionsdben akrylfacademaling.

For ydervaegge skal opbygningen ligeledes veaere:
e entatmalingindeog
e enaben maling ude (kalk, silikatmaling, cementpulvermaling mv.)

Overfladebehandling: tyndpudsning

Beskrivelse/problem
Veagge af murvaerk (tegl, beton mv.) der er repareret eller gnskes pudset med et tyndt lag mertel, sa
murvaerket skinnerigennem.

Udfgrelse

Fuger dybereend 3 mm skal forst fuges. Arbejdet kan kun forega, narluftens og murvaerkets temperatur
erover + 5 °C)

Vaeggen skal vare ren og uden lgse partikler, stav, sod, maling, kalk mv.

Vaeggen forvandes. Nar den igen er blevet mat, uden blankt vand, kan arbejdet begyndes.
Mortlenanbringes pa et stalbraet. Breettetskantholdesind mod muren og treekkes opad. Martlen traek-
kespéaietlagpa1-2mm.

Narmertlenharsiddetlidtogerblevet fingerter, gores overfladen feerdigved vandskuring, seekkesku-
ring ellerfiltsning,

Produktvalg:
Der kan vealges forskellige produkter til opgaven, bl.a.

¢ almindeligkalk martel (vad), der blande smed lidt cement 1:10 (1del cement og 10 dele kalkmortel)

e murcement,derblandes med sandi forholdet 1:6 (1 del cempexo og 6 dele skarpt sand)
o fardige vandskuringsmertler, evt. med farve.
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Vandskuring:

Overfladenjeevnes med en massiv, blad mursten, der bevaegesi cirkler pa vaeggen, mensden hele tiden
fugtesien spand vand. Stenen fjerner fremspring pa muren, og pa de fremstdende omrader efterlades
kunetmeget tyndtlag mertel. Giver den mest plane tyndpudsning, men en meget tung proces, derikke
anvendes sameget.

Saekkeskuring:

Overfladen jaevnes ved at bearbejde den fingerterre puds i cirkelbevaegelser med en tor jutesaek. Seek-
ken kan ikke fjerne murens ujevnheder, s overfladen bliver grovere end ved vandskuring med en
mursten. Giver den tyndeste overflade.

Filtsning:
Overfladen bearbejdes i cirkelbevaegelser med et pudsebraet med skamgummi-/filtsél, der holdes lidt
fugtig.

Tarring:

I varmt vejrholdes overfladen fugtet ved forstevning med vand. Ved risiko for regn afdeekkes med plast
eller presenning. Nar overfladen er ter, barstes lase sandkorn med kalkkosten.

Hele vaegoverflader skal gares feerdig i en arbejdsgang — ellers giver det grimme overgange! Stillads og
nedvendige bemanding og materialer skal veere tilstede. Uundgaelige overgange leegges hensigtsmaes-
sigt, fx pa et hjorne.

Maling med cementmalinger

Beskrivelse/problem
Murvaerk (tegl, beton mv.) eller pudsede vaegge, der skal vedligeholdes eller males forste gang med ce-
mentbaseret maling.

Udfgrelse
Nypudsede vaegge bor veere min. et ar gamle inden behandlingen foretages.

Forbehandling:

Overfladen skal vaere ensartet sugende. Uens og staerkt sugende underlag grundes med grunder efter
producentensanvisninger. Enletvandingaf overfladen ca. 4 timerfermalingkan veere nyttigog sikrer
samtidig, at vaeggene er helt rene og stavfrie.

Maling:

Malede vaegge, der skal vedligeholdes, skal renses omhyggeligt for gammel, lastsiddende maling, samt
fedt, mos, alger mv. Der kan IKKE males direkte pa kalkede, oliemalede eller plast-malede vaegge. Disse
overfladebehandlinger skal helt fjernes evt. ved hgjtryksspuling.

Overfladen, der males, skal vaere tor og mindst 10 °C varm, men ikke vaere i direkte solskin. Farven skal
kunne na at torre inden aften, hvor temperaturen falder og der kan dannes dug pa veeggen.
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Malingen paferesvadt-i-vadt med en nylon-kalkkost. Undga at strygetilbageioverfladen, deralleredeer
delvis ter.

Det forste lag maling skal veere hardt og ikke afsmittende, for andet lag pafores. Hvis farven smitter af
dagen efter pafaring, kan en let over-brusning med vand seette haerdningen i gangigen.

Normaltvil 2lagvaeredakkende. Derkan evt. tilseettes noget fint sand til malingen ved forste pafering —
dette for at lukke mindre hulleri overfladen.

Farvestenk afrenses straks med rent vand.

Hvidkalkning

Beskrivelse/problem
Reparerede eller nypudsede vagge der skal vedligeholdes eller nybehandles med kalkning.

Udfgrelse

Kalkning kan tidligst foretages pa nypuds efter 4 uger. Bedst pa meget cementfattig mortel.
Overfladenvandesumiddelbart for kalkningen med vand og kalkvand. Derkan anvendes sprgj-
te, haveslange med spreder ellerhandkost.

Forbehandling:
Tidligere kalkede overflader skal afrenses for lastsiddende kalk. Tidligere malede overflader
skal renses fuldstendigt.

Kalkning
Mens vaeggene endnu er fugtige, men ikke blanke af vand, stryges kalken op.
I gvrigt skal folgendeiagttages:

e gravejr er det bedste kalkevejr (forar/efterar)

e kalk aldrig pa veegge, som er solbestralet eller som inden for de forste timer kan blive det

e luftfugtigheden ber ikke veere under 65%

e der bor ikke veere fare for frost i de neermeste uger efter kalkningen

o kalk hellere to gange tyndt end en gang for tykt

e derbgrmellem hver strygning gd mindst en halvdag

e foratforbedreholdbarheden og mindske afsmitning afsluttes der med en behandling med
kalkvand (handstrygning eller sprgjtning).

Tilberedningafkalkvand: Tilgrunding (forvanding), fortyndingafthvidtekalken samtafslutten-
de strygning skal der anvendes kalkvand.

Kalkvand tilberedes ved at man tager 10 kg/7,51 kalk (vadlaesket, langtidslagret kulekalk), slar
det ud i en murebalje og rorer det godt ud med 50-601vand, til alle klumper er udrert.
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Efter et dogn er al kalken bundfaldet. Vandet herover er kalkvand.

Tilberedning af strygefeerdig kalk:
Blanding af kalk (vadleaesket, langtidslagret kulekalk) med vand (kalkvand) udferesiforholdet1
del kalk til 6 delevand.

Der omrgres til alle kalkklumper er udrert. Kalken er strygefeerdig med det samme, men kan
med fordel sta et par dage. Kalken omreres for brug og hyppigt under arbejdet.

Tegl og mortel

Mortel til opmuring og pudsning fremstilles i forskellige blandingsforhold tilpasset opgaven:

e K- mortel erren kalkmertel uden cement (f.eks. K100/1000, 9 %)

e KC-maortelerkalkcementmerteltilsatensterreellermindremaengde cement (f.eks. KC
50/50/700)

e C-—mortel er en ren cementmertel som er omtalt under beton (f.eks. 1:3).

Vedstorre opgaver leveres kalkmartlen med lastbil lost elleri silo, ved mindre opgaverleveresi palle-
rammer elleri plastposer.

Udskiftning af mursten

Beskrivelse/problem
Udskiftning af skadede mursten. Mindre mureopgaver.

Udfgrelse

Udtagning af mursten:

e fugenudboresmedet8 mm murborogselvestenen gennembores pa midten. Knaekstenenmeden
fladmejsel og lirk den ud.

e skalderfjernesfleresten,losnesde én forén med mejslen oglirkesud. Med forsigtighed kan der
fjernes steni en bredde af 0,4-0,5 m, uden at overliggende murveerk falder ned.

Iseetning af en enkelt sten:

e naral fugemartlen er kradset ud af hullet, berstes der rent med en stiv berste og vandes
o laegetlag martel pa den underliggende sten

e satmertel pd ender og overside af den nye sten (skranende indad)

e presstenenind pa plads. Brug spidsen af fugeskeen til den afsluttende tilretning

o fyld fugerne omkring stenen helt ved hjeelp af fugeskeen

e pres mortlen godtsammen.

31



Ejendommens vedligeholdelse

Muring:

e stenen fugtes medvand

e laegenklat mortel pa den korte side af en sten. Laeg derefter mertel pa den underliggende sten - lidt
leengere end stenens laengde

e glatmertlenmedskeen, saforkantenstarienvinkel pad40-50°

e stenenanbringesnuienglidende, nedadgdendebevaegelse, sa mortel skydes fremad ogudtil sider-
ne og fugerne - bide den vandrette og den lodrette - fyldes ud

e trykstenen helt pa pladsilod og vater

e fugernetrykkessammenogglattesmed fugeskeen. Man kan ogsafuge, narmurenerfaerdigmuret
(sereparation af fuger). Til sidst afkostes martelrester med en stiv kalkkost.

Afsyring:

afsyring foretages normalt 24 timer efter opmuring. Muren bgrstes og renses for afsyring
syren skal have folgende fortynding: 1 del 30 % saltsyre til 20 del vand

syren udskiftes med mellemrum, og der afsyres ovenfra og nedefter

afsyring kan evt. helt undgas, hvis der mures "helt rent”.

Der skal benyttes handsker og briller. Undga syresteenk pa vinduer og ovrige omgivelser.

Pudset veeg - reparation

Beskrivelse/problem
Reparation af puds pa underlag af mursten, letklinkebeton og gasbeton.

Udfgrelse
Forarbejde:

e lostsiddende puds afbankes forsigtigt. Borst efter med en stiv kalkkost og fugt derefter med
rent vand for at binde stavet

e omradet grundes med en tyndt oprert mertel. Den tynde mortel fores pA med spandeske
eller pudsebraet og kostes grundigt ind i underlaget med en fugtig kalkkost.

Mortelblanding: Se fugning

Pudsning:

Nar grundingslaget er tort, kan mortlen pafares.

Generelt bestar en pudsning af 1) udkast, 2) grovpuds og 3) slutpuds, finish.

Afretningen foregar med et breet, der holdes ind mod den gamle puds og traekkes opad, sa pud-
sen jaevnes. Derefter bearbejdes pudsen med pudsebrzt, der bevages i cirkler.

Overgangen mellem ny og gammel puds klares bedst med et lille pudsebrzaet ved at starte pa det
gamle pudslag og arbejde sig ind pa det nye lag og samtidig fugte brattet med vand.
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Ved hjorner benyttes et breet som leder for at fa skarpe og lige kanter. Prov at fugte kanten af
breattet for der pudses. Nar pudsen er rettet af, fjernes brattet forsigtigt. Hvis der er huller, fyl-
des de ud og derefter bearbejdes pudsen med det lille pudsebreet fra hjornet og indefter.

Vagge, der skal fremsta glatte for maling eller tapetsering, ber finpudses med vandskurings-
mortel, nar pudsen er tor.

Afrensning:
Undgé mertelsteenk pd omgivelserne: Afdeek med plast for arbejdet begynder. Mortelstaenkfjer-
nes straks med rent vand.

Beton

Reparation af pudslag
Fundamenter

Beskrivelse/problem
Afskalning og mindre revner pa grund af frost eller darlig udferelse.

Udfgrelse

Det er vigtigt, at der foretages:

e en grundigudhugning,

e enomhyggeligvanding, og at der arbejdes vadti vadt.

Udhugning:

altlast beton borthugges

kanterne gives vandrette og lodrette forlab

der hugges omtrent lige dybt over alt

der skeeres med vinkelsliberi en dybde pa ca. 5-10 mm. (kanten gores ru med sandblaesning).

Rensning:
e skadesstedet renses for alle betonrester og smulder
o derfejesellerbedre - foretages renblasning eller stovsugning.

Vanding:

e dervandesgrundigt, gerne dagen for reparationen (hvis det kan planlaegges)
e skadesstedet skal virke fugtigt men stadig sugende

e derma IKKE sta blankt vand. Problemet er storst ved vandrette flader.
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Svumning (binding):

- en svummeblanding bestar af 1 del cement og1del sand, der blandes med vand til en tyk sovs.
- blandingen paferes med en stiv nylonbgrste f.eks. en opvaskebgrste. Der kan i stedet for
svummeblandinganvendes enbetonbinder, der paferesligeindenreparationenudferes. Blan-
dingsforhold - se leveranders forskrifter.

Reparation:
Man kan vaelge at: A) blande selv, B) anvende tor beton eller C) anvende et “reparations-
system”.

A) Derblandesldel cement og21/2 - 3 dele sand. Derpa tilsaettes vand, sa blandingen op-
nar en konsistens, sd den kan pasattes reparationsstedet. Der kan tilsaettes betonbinder
til blandevandet.

B) Taerbeton er afmalt og skal kun tilsattes vand (se oplysninger pa emballagen) til meget
torkonsistens. Vand/cementforholdet ervigtig. Martelenblandes maskineltien tvangs-
blander og med et rorevaerktej. Aktiveringstid c. 5 min.

C) “Etreparationssystem” er afmalt og skal ligeledes kun tilszettes vand (eller en speciel vee-
ske).
Disse systemer er tilsat forskellige kleebere og bindere. De kleeber derfor bedre til repara-
tions-stedet.

Efterbehandling:
Reparationen pudses og efterglittes. Der afdakkes med plastik eller lignende.

Betonarbejde

Beskrivelse/problem

Udforelse af mindre betonarbejder, som f.eks.

o faststgbning af stolpebeslag

e fundament til vaskemaskine- fundament tilredskabsskur
e udstgbning af fundamentsblokke

e tilslutninger til flisebelagninger.

Udforelse

Stgbning i form:
Formen kan bygges afbraedder. Vaer sikker p4, at den kan modsta trykket af den vade beton.
Formen kan ogsa vaere af betonrgr, fundamentblokke eller blot et hul i jorden.

34



Ejendommens vedligeholdelse

Blanding af beton:

Ved mindre betonarbejder kan anvendes terbeton 0-8, der kun skal tilseettes vand og blandes.
Ved starre betonarbejder er det mest gkonomisk selv at blande betonen. Blandingsforhold:
1:4:7 (cement, sand og artesten). Vand tilsattes i passende maengde til blad konsistens.

Fundamentsblokke:
Der udstebes et skifte ad gangen. Der foretages en grundig vibrering (stampning), sa betonen
fylder blokkene ud. Der afrettes, og neeste lag pasattes.

Stolpebeslag:
Til faststebning af stolpebeslag graves et hul pa 0,8-0,9 m.'s dybde, som fyldes med blandet be-
ton. Over jorden opsettes forskalling. Formen fyldes og stolpebeslaget placeres.

Stgbning af gulve mv.:

Vandretteledere, braedder, stilroreller lignende leegges ud med ca. I m. afstand. Den opblande-
de beton haldes ud i passende lag og jeevnes ved at trakke en retskinne langs lederne. Nar be-
tonen har sat siglidt, kan overfladen bearbejdes med et pudsebrzat, der bevaeges i sma cirkler.
@nsker man en mere glat overflade, kan gulvet glittes med et stalglittebraet.

Tilslutning til flisebelaegning:
Betonen haldes ud ogrettes af med en retskinne, der holdes ned mod flisebeleegningen. Skal der

vaere fuge omkring, kan der settes tynde strimler murpap rundt i kanten.

Afdaekning:
For at undga for hurtig udterring afdeekkes stebeomradet med plastik i et par dage.
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Overfladebehandling

Overfladebehandling udferes savelinde som ude, patrae,beton, murveerkmv.

Fugt ma ikke lukkes inde i konstruktioner bag en teet maling.

Reglerne om en diffusionsében overflade (mulighed for at Ande) gaelder behandling af alle yder-
vaegskonstruktioner(mur, dere, vinduer).

Malerarbejdebeskrives og udferesefteranvisninger fraproducenten. Der findes meregenerelle beskri-
velseraftilstandvurderingogudferelsei M BK (malerfagligtbehandlingskatalog) ogi MRK (Malerfagets
behandlingsanvisning) se deres hjemmeside www.mba.malermestre.dk. Nye beskrivelsesveerktajer
udvikles af "bips”. www.bips.dk.

Malingsproducenternes hjemmesider giver ogsa vejledende beskrivelser pa behandlinger.
Vedvurderingaftilstanden pa en malet bygningsdel ses der pa, hvorintakt malingen er og dernaest be-

slutter man sig for det enskede udseende/forventet udfald. Der kan sa findes den ngdvendige behand-
ling, som sd kan danne grundlag for fx indhentning af tilbud fra forskellige malerfirmaer.

Traeveerk - inde og ude

Overfladebehandling pa tre kan veere:

e grundig med indtreengendemaling

¢ mellembehandling (slutbehandling) med delvis daekkende maling

¢ slutbehandling (efterbehandling) med dakkende maling,.
Almalerbehandling skal forega pa terre materialer (fugtindhold max. 18 %).

For dere og vinduer skal opbygningen veere:

e entat (alkyd) malinginde og
e enaben (akryl) maling ude fx treeolie eller traebeskyttelse.

Gulve

Kan vaere beklaedt med forskellige materialer, fliser, tree, vinyl, linoleum mv. Alle materialerne
kreaever forskellige overfladebehandlinger og rengering. Det er vigtigt at fa at vide, hvilket mate-
riale der er tale om og forsgge at finde frem til fabrikatet, hvorefter man sd ma forsege at fa en
vejledning. Den tidligere behandling, af fx et traegulv, er ogsa vigtig at fa fastlagt, da man fx ikke
kan lakere ovenpa et treegulv, der tidligere har vaeret olieret.
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Bygningseftersyn

Planlagning af eftersyn
Et bygningseftersyn opdeles i en raekke faser, der uddybes nedenfor:

e planlaegning afeftersynet
o selveeftersynet

e tilstandsvurderingen

e udbedringsforslag.

Af eftersynsplanen fremgar det, hvornar der skal foretages tilstandsregistrering af de enkelte
bygningsdele. Registreringen kan udferes afeget personale eller af en bygningssagkyndig radgi-
ver.

Allerelevante oplysninger til brug ved udarbejdelse af tilstandsbeskrivelsen fremgar, for det ny-
ere byggeris vedkommende, af bebyggelsens driftsplan. For mange af vore byggerier (for 1986)
er der normalt ikke udarbejdet driftsplaner.

Det er vigtigt at beboerne i de boliger, der bergres af eftersynet, adviseres i god tid for eftersy-
net. Det skal sikres, at beboerne er hjemme eller at de har udleveret en nagle.

Som bilag til registreringsskemaet kan der foreligge vedligeholdelseskriterier, der savel i tekst
som billeder fortolker de anvendtetilstandssymptomer og-grader. Disse vedligeholdelseskrite-
rier (enten udarbejdet af boligejeren eller hentet i faglige oversigter) kan ligeledes veere til stor
hjalp ved selve eftersynet.

Af eftersynsinstruktionen fremgar det, hvor stor en stikprovestorrelse der skal ligge til grund
for tilstandsbeskrivelsen.

Det kan eksempelvis veere 5 % af alle vinduer, der skal registreres. Det er sa op til den, der skal
foretage eftersynet, at udvelge de enkelte vinduer. Da stikprgven skal veere reprasentativ, ma
der ved udvalgelsen tages hensyn til vinduernes placering i forhold til verdenshjgrner samt i
forhold til vejrbelastning.

Er kendskabet til vinduernes opbygning begranset, er det en god ide at gennemse tegninger og
beskrivelser samt eventuelle oplysninger og tidligere vedligeholdelsesarbejder.
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Eftersynet

Selve eftersynet kan udferes i 4 niveauer:

Niveau | er udelukkende af visuel karakter.

Niveau 2 suppleres med malinger udfert med simple hdndinstrumenter.
Niveau 3 suppleres yderligere med udtagning af materialeprover - destruktiv.
Niveau 4 "abnes" bygningsdelene - destruktiv.

Et eksempel pa niveau 4 kan vere udskering af hjgrnesamlinger i et vindue.

Eftersynet foretages ofte i niveaul eller 2. Er det ikke umiddelbart muligt pa grundlag af dette
eftersyn, at foretage en entydig vurdering af bygningsdelens tilstand, kan der suppleres med en-
kelte eftersyn i niveau 3 eller4.

Forhverttilstandssymptom vurderes entilstandsgrad. Resultatet indferesiregistreringsske-
maet. Under registreringen ber der tages foto af udvalgte tilstandssymptomer. Disse fotos er
med til at underbygge hukommelsen, nar den endelige tilstandsvurdering skal foretages.

Det er vigtigt at dokumentere udviklingen af en skade med lav grad fra gang til gang, for at vide
om der sker en forvaring.

Brugen af en lang reekke nye byggematerialer og den stigende forurening har vist en lang reekke
eksempler pa, hvordan materialet er blevet forholdsvist hurtigt nedbrudt. Dette skyldes ikke

blot, at materialerne har veeret udsat for seerligt skrappe pavirkninger, men ogsa at nye materia-
ler eller nye materialekombinationer har varet anvendt uden hensyntagen til en begraensning i
modstandsevne overfor specielle pavirkninger.

Tilstandsvurderingen

Pé grundlag af eftersynet foretages en tilstands- og arsagsvurdering. Er der registreret til-
standsgrader storre end 1, og er der tale om baerende konstruktioner som for eksempel altaner,
ber vurderingen foretages i samrad med en radgivende ingenigr.

Tilstandsvurderingen omfatter endvidere en vurdering af tidspunktet for, hvornarvedligehol-
delsen skal udfores.

Udbedringsforslag
Pa baggrund af tilstandsvurderingen fastleegges, hvilken vedligeholdelse, der skal foretages.

Det er vigtigt, at vaere opmaerksom pa at byggematerialer som er ubeskyttet, fordi de hurtigere
bliver nedbrudte end materialer, som erbeskyttet.
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Oversigter SfB-systemet

Vedbygningsgennemgangen (tilstandsvurderingen) ogdensenere prissetningkananvendes
SfB — systemet til opdelingen af de enkelte bygningsdele.

Efterfolgende er derfor angivet nogle oversigter:

e eksempel pa bygningsdele

e funktionstabel for SfB — systemet

e ceksempel pa eftersyn (beton)

e huskeseddel ved tilstandsvurderinger — se bilag2

e Forslag til et eftersynsskema — se bilag 3.

Som supplement til eftersynsskemaet kan det anbefales, at der udarbejdes skitser og notater pa
et stykke blank papir under eftersynet.

Der er de senere ar kommet nye mader at opdele bygningsdele pa.

I'forbindelse med indfarelsen af Det Digitale Byggeri er der udviklet DBK, som stér for Dansk
Bygge Klassifikation.

Fra 2012 skal de Almene Boligselskaber benytte et nyt klassifikationssystem som erstatning for
SfB.
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DBK - Dansk Bygge Klassifikation

DBKstar for Dansk Bygge Klassifikation. DBK er det forstebud pa et ssmmenhangendeklassifi-
kationssystem for byggeriet i Danmark, og resultatet er baseret pa en rakke internationale
standarder.

DBKer det nye feelles system til klassificering af information om byggeri og bygninger — udviklet
til Det Digitale Byggeri. DBK aflgser sdledes det gamle SfB-system og forskellige brancheoriente-
rede eller hjemmegjorte systemer.

Topniveau Bygningsdele:
-100 Terreen
-200 Fundamentsystem
-205 Veaegsystem
-210 Deeksystem
-215 Tagsystem
-300 Vandsystem
-305 Aflgbssystem
-310 Gas- og luftsystem
-315 Kglesystem
-320 Varmesystem
-325 Ventilationssystem
-330 Belysningssystem
-335 Adgangssystem
-340 Elforsyningssystem
-345 Automationssystem
-350 Beskyttelsessystem
-355 Transportsystem
-360 Kommunikationssystem
-365 Brand- og alarmsystem
-400 Inventar
-500 Sammensat bygningsdel
-600 Reserveret til fremtidige udvidelser
-700 Reserveret til fremtidige udvidelser
-800 Reserveret til fremtidige udvidelser
-900 Projektspecifik bygningsdel
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Landsbyggefonden

TabellerneiForvaltnings Klassifikation omfatterbl.a.deleafforvaltningsomradets processer,
som er unikke for ejendomsforvaltning, og som derforikke findesi DBK. Tabellerne omfatter
endvidere rumtyper efter anvendelse samt bygnings- og bebyggelsestyper efter henholdsvis
form og anvendelse.

http://www.lbf.dk/Ibf/Dokumenter/ LBF orientering nr. 557.

Kontoplan, oversigt

1.1 Terreen, konstruktion

1.2 Terreen, teknisk anleg

1.3 Terreaen, inventar

1.4 Terreen, beplantning

2.1 Bygning, klimaskarm, fundament

2.2 Bygning, klimaskaerm, facade

2.3 Bygning, klimaskerm, tag

2.4 Bygning, klimaskaerm, trapper, ramper, altaner og altangange
2.5 Bygning, klimaskarm, dere, vinduer og porte
3.1 Bygning, bolig- / erhvervsenhed, konstruktion og inventar
3.2 Bygning, bolig- / erhvervsenhed, installationer
4.1 Bygning, felles, indvendig

5.1 Bygning, tekniske installationer, aflab

5.2 Bygning, tekniske installationer, el og belysning
5.3 Bygning, tekniske installationer, gas

5.4 Bygning, tekniske installationer, vand

5.5 Bygning, tekniske installationer, varme

5.6 Bygning, tekniske installationer, ventilation

5.7 Bygning, tekniske installationer, ovrige

6.1 Materiel, kerende

6.2 Materiel, andet
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BvB

Byggeskadefonden har ogsa etbud pd hvordan man kan opdele bygningen. Den opdeling anbe-
fales bl.a. til Andelsboligforeninger.

Dukan findeflere oplysninger pa BvB hjemmesiden, hvor der ogsa findes vejledninger og ske-
maer til bygningsgennemgang.

www.bvb.dk

01 TAGVARK

02 KALDER/FUNDERING
03 FACADER / SOKKEL

04 VINDUER

05 UDVENDIGE D@RE

06 TRAPPER

07 PORTE / GENNEMGANGE
08 ETAGEADSKILLELSER

09 WC/BAD

10 K@KKENER

11 VARMEANLAG

12 AFL@B

13 KLOAK

14 VANDINSTALLATION

15 GASINSTALLATION

16 VENTILATION

17 EL/SVAGSTR@M

18 @VRIGE OMBYGNINGSARBEJDER
19 PRIVATE FRIAREALER

20 BYGGEPLADS
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Eksempler pa tildeling af SfB-numre.

(23)
(31)
4_
(21) 1(22)
- (32) i
(21)
4_
I_l A
12 12
2], (13) 1 (12)
Eksempler pa bygningsdele:
(12) Fundament. (33) D&k, komplettering.
(13) Terrendek. (34) Trapper og ramper, komplettering.
(21) Yderveeg. (41) Udvendige vaegoverflader.
(22) Indervaeg. (42) Indvendige vaegoverflader.
(23) D&k. (43) Dakoverflader.
(27) Tagveerk. (45) Lofter, overflader.
(31) Ydervaegge, komplettering. (47) Tage, overflader.
(32) Indervegge, komplettering. (56) Varme.
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Funktionstabel for SfB - systemet

(Bygningsdeleoggrunddele)

(1.) Bygningsbasis
(10) Terreen.
(11) Fri.

(12) Fundamenter.
(13) Terraendak.
(14) Fri.

(15) Fri.

(16) Fri.

(17) Fri.

(18) Qvrige.

(19) Sum.

(2.) Primaere bygningsdele
(20) Terreen.

(21) Yderveegge.

(22) Indervaegge.

(23) Dea&k.

(24) Trapper og ramper.
(25) Fri (Baerende konstruktioner).
(26) Altaner.

(27) Tage.

(28) @vrige.

(29) Sum.

(3.) Komplettering

(30) Terreaen.

(31) Ydervaegge, komplettering.
(32) Indervaegge, komplettering.
(33) Dak, komplettering.

(34) Trapper og ramper, komplettering.

(35) Lofter, komplettering.
(36) Altaner, komplettering.
(37) Tage, komplettering.
(38) @vrige, komplettering.
(39) Sum.

(4.) Overflader

(40) Terreen, belegninger.

(41) Udvendige vaegoverflader.

(42) Indvendige vaegoverflader.
(43) Dak og gulve, overflader.

(44) Trapper og ramper, overflader.
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(45) Lofter, overflader.
(46) Altaner, overflader.
(47) Tage, overflader.
(48) Qvrige overflader.

(5.) VVS-anleg

(50) Terreen.

(51) Affald.

(52) Aflab og sanitet.
(53) Vand.

(54) Luftarter.

(55) Koling.

(56) Varme.

(57) Ventilation.
(58) @vrige VVS-anlag.
(59) Sum.

(6.) El- og mekaniske anlaeg
(60) Terraen.

(61) Fri.

(62) Hojspaending.

(63) Lavspeending.

(64) Elektronik ogsvagstrom.
(65) Fri.

(66) Transportanlaeg.

(67) @vrige mekaniske anlaeg.
(68) @vrige elektriske anlaeg.
(69) Sum.

(7.) Inventar

(70) Terreen.

(71) Teknisk inventar.

(72) Tavler, skilte og skeerme.
(73) Opbevaringsmgbler.
(74) Bordmgbler.

(75) Siddemgabler.

(76) Liggemabler.

(77) Boligtekstiler og afskeermning.
(78) @vrige.

(79) Sum.

(8.) Fri

(9.) Fri
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Eksempel pa eftersyn (beton)

De betonbygningsdele, som man bar koncentrere sig om, er:

e Udvendigebygningsdele, herunderisaer vandrette flader, der udsettes for fugt og vejsalt
(tosalt).

e Betoniindvendige, torre rum kraever normalt ikke eftersyn og vedligeholdelse.

Som eksempler pa sarligt udsatte bygningsdele af beton kan navnes:

Altaner — Trapper — Parkeringsdak - Sgjler og soklerifugtige omgivelser - udragende bjeelkeen-
der.

For at forhindre indtraengning af fugt er det desuden meget vigtigt at efterse og vedligeholde alle
former for:

Samlinger mellem bygningsdele — fugetaetninger — afvandingssystemer.
Betegnelserne pa en rakke bygningsdele fremgar af figuren.

Péd denne oversigtstegning er angivet en raekke bygningsdele. De er vist som elementer, men kan
ogsa veere stagbt pa stedet.

Kilde: Eftersyn af beton. (1984)

1: Sajle 8: Brystning

2: Bjaelke 9: Raekveerk

3: D&k 10: Befaestede gangarealer

4: Facade/galvelement 11: Tagkant

5: Trappe 12: Inddaekning, dvs. vandrette lags samling med
6: Altan med udkraget plade  lodrette flader ved tagkant, aftraekshetter, ovenlys,
7: Stettemur, sokkel lemme etc.
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Prisseetning

Prisseetninger og budgetter
Afhjalpende vedligeholdelse

Afhjelpende vedligeholdelse budgetteres alene ud fra tidligere ars erfaringer. Det bor tilstrae-
bes, kun at medtage de vedligeholdelsesaktiviteter som reelt har karakter af athjeelpende vedli-
geholdelse og at flest mulige aktiviteter derved budgetteres som planlagt vedligeholdelse.

Planlagt vedligeholdelse

Planlagt vedligeholdelse bestar afen aktivitetsplan, derbudgetteres ud fraudbedringsforslaget,
der baserer sig pa eftersynet, tilstandsvurderingen samt leveranderenes anvisninger pa vedli-
geholdelse.

Prisseetningen

Prissatningen kan foretages ud fra egne erfaringer med tidligere prisfastsattelse eller ved pris-
indhentning hos handvarksfirmaer.

Med egne priserfaringer menes, at man ud fra driftsregnskaber, fakturaer eller tilbud fra tidli-
gere vedligeholdelsesarbejder selv kalkulerer en overslagspris til budgettet. Nar arbejdet til sin
tid skal udferes, indhentes ofte en fast pris hos et eller flere hdandvaerksfirmaer i konkurrence.
Under egne priserfaringer kan ogsa henfgres de faste prisaftaler, man har med "hushandveerke-
ren". Disse priser er ofte enhedspriser, der aftales ved arets begyndelse. Hvis der er indgéet en
egentlig rammeaftale, ma den kun lgbe over fire ar, for nye tilbud skal indhentes.

Endvidere kan anvendes den nedenfor omtalt V&S — prisbog med eksempel pa anvendelse.

46



Ejendommens vedligeholdelse

V &S - prisbggerne

Byggecentrum udgiver forskellige prisbager. To af dem kan vare til stor hjeelp for os ”"Bygnings-
drift” og "Bygningsrenovering —husbygning”.

Prisbogrne med tilhgrende skemaer er et systematisk opbygget veerktgj til brug ved udarbejdel-
se af overslag, budgetter m.v. ved drift, vedligeholdelse og renovering af ejendomme.
Inden brugen er det ngdvendigt at leesebagernes information, der gor rede for:

e bogens opdeling i hoved- ogundergrupper

e forudsaetningerne for prisniveauet landet over
e prisens opbygning og sammensatning

e prisen er eksklusivmoms.

Ibogen angives en materialepris (BMP - bruttomaterialepris) samt priserinkl. arbejdslon og
gaeldende sociale tillaeg pr. enhed for savel sma som store mangder.

Prisbegerne kan ogsa kabes i en elektronisk udgave.
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Prisniveau januar 2011

Eksempel fra Bygningsdrift

(231)26.07 Vinduer af tree at
vedligeholde overflade udvendig iht.
MBK, sydvestvendt.

Prisen beregnes pr. side vinduesareal.

Levetid: 5 ar

Enhed

Interval

Mangde

BMP

20

50

En side uden fals og kant.

Vindue med 2 rammer.

Behandlet med trebeskyttelse.

MBK V 3613 C, fra oktober 2004.

Vask, pletning med treebeskyttelse, kitning
og 1 x trebeskyttelse

,101 Pr.gang

13,60

285

247

226

, 102 Pr. ar

2,72

57,00

49,40

45,20

MBK V 3623 C, fra oktober 2004.

Vask, kitning og 2 x treebeskyttelse

,201 Pr. gang

13,55

401

346

318

,202 Pr. ar

2,71

80,20

69,20

63,60

Eksempel fra Bygningsrenovering

(31)43.05 Fabriksfremstillede vinduer
af isolerede aluminiumprofiler at
levere og iseette.

Inkl. beslag, 2 lags termorude, stopning og
fugning pa begge sider.

Levetid: 50 - 70 ar

Vedligehold: 1 -2 %

Enhed

Mangde

Stk.

BMP

10

20

Sidebundheaengt vindue med enkeltramme
til termorude.

Bredde x hgjde.

Inkl. 2 lags energiglas, U-veerdi 1,1

Ekskl. tilsetninger

,01 1,188 x 1,188 m stk

Stk.

5.960

8.010

6.990

6.660

,02 1,488 x 1,188 m stk

Stk.

7.020

9.360

8.190

7.810
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Fagudtryk

Der findes ordlister med fagudtryk i en stor del af faglitteraturen, specielt i den del, der ogsa
laeses af ikke-fagfolk. I den efterfolgende liste er der udvalgt en raekke fagudtryk, der er vurderet
til at vaere ofte forekommende og derfor til at veere mest relevante.

Der findes endvidere illustrerede byggeordbgger, der henvender sigtil savel fagfolk, som ikke
fagfolk (se afsnittet: Litteratur).

Endelig kan der vaere ordlister, der specielt forklarer de juridiske udtryk, der forekommerif. m.

et byggeris projektering, udferelse ogaflevering.

Affaset
Afkostning
Afretningslag

Afvalmet tag

Hjorne eller kant, der er skrat afskaret.
Udjaevning af meortel eller tyk hvidtekalk pa mur ved hjelp af kost.

Inden et gulv skal palaegges gulvbelagning, bliver gulvfladen pafert et
lag cementbaseret mortel, der retter op pa eventuelle skaevheder og
bringer gulvfladen op i den gnskede hgjde.

Tagflader med fald mod gavlen. Hel-, halv- eller kvartvalm.

Berapning Tyndtudglattet mortellag pA mur. Mortelen er udkastet pAmuren og
skrabet let med kanten af en murske og atkostet med vand.

Bjaelkelag Til en etageadskillelses baerende del kan der benyttes en raeekke bjeel-
ker af treeveerk, kaldet et bjeelkelag.

Bladfang Siellerrist, der opfanger blade m.v. ved indvendige aflgb ved flade
tage.

Blank mur Teglstensmur uden overfladebehandling bortset fra fugning.

Blindgulv Gulv, der er af trae og som tjener som underlag for andre beleegnings-
typer.

Bomkantet Kanter pa tommer eller planker der udgeres af traeets rundlige yder-
side.

Brandkam Den del af brandmuren som er synlig over taget.

Brystning Betegnelse for dels en lav mur omkring en altan oglign., og dels for
arealet fra et vindues underkant og til gulv.

Built-up tag Etvandret tag der er "bygget op" af flere lag materialer. Isaer benyttet
i enfamiliehuse fra 1950-70.

Dampspaerre Membran der er sa taet, at vanddamp ikke kan passere.

Diffusionsaben

Tillader vanddamp at passere.
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Dilatationsfuge I storre materialeoverflader er det nodvendigt at opdele arealet i
mindre dele for at undga revnedannelser, nar materialet arbejder ved
temperatursvingninger. Fuger, der etableres af denne grund, kaldes
dilatationsfuger og fyldes ud med elastisk fugemasse, der sikrer en
teet samling, nar materialet bevagersig.

Drager Stattebjaelke liggende under de andre bjalkeri et bjelkelag og pa tvaers
af disse. Ofte beeres drageren oppe af stolper eller sgijler.

Daekbraet Breaet sesmmet ovenpa vindskeden for at taetne mellem denne og tagfla-
den.

En pé to Braeddebeklaedning hvor braeedderne ikke er sat helt sammen og over

deter sldet et smallere breet, som deekker abningen. Meget anvendt til
braeddevaegge, til gavltrekanter m.m.

Fals Etretvinklet indsnit langs med kanten af et stykke trae hvori et andet
stykke trae kan skydes ind - falses ind. Bliver ogsa brugt om et mur-
vaerkshjorne.

Falstagsten Falstagsten er formpressede og har falselangs kanterne, som griber ind
over hinanden.

Fijeder (fjer) Et smalt fremspring langs siden af den ene lengdekant pa et breet. Pa

bratets anden side vil derireglen vare en rille, en not. Fjederen passer
ind i noten panabobratet.

Fodblik Vandret inddeekning mellem tag og tagrende.

Fodbraet Et ganske lavt panel sat for neden pa en vag for at beskytte denne. Kal-
desidag ogsa fodliste eller fodpanel. Forneden pa fodbraetet anbringes
en fejeliste.

Fodliste Se fodbreet.

Fugtspaerre Som dampsparre men benavnelse bruges for murpap lagt pa funda-

mentets konstruktioner inden opmuring.

Fuldtgmmer Temmer i hele stammens tykkelse.

Fyldning Enplade der udfylder arealet mellem rammestykker i dore, paneler og
lignende.

Fyldt fuge Fugen ligger i plan med stenens forsider.

Gerichter Indramning ved karm og lignende (indfatning).
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Gesims

Halvstensmur

Hanebjzlke

Helstensmur

Huldaekelement
Hulmur

Inddaekning

Indfatning
Kapilarbrydende lag

Karm

Kel (kehl)

Kip

Klemmer

Klinkbygget

Knas fuge

Kondens

Kop

Kramper

Fremstaende profileret bygningsdel, der tjener til dekoration eller som
overgangsled mellemtobygningsdele, f.eks. mellem murogtag. Hoved-
gesimsen er gesimsen, der afslutter facaden umiddelbart under taget.

Murstensmur der er s tyk, som en mursten er bred. De fleste bindings-
vaerksmure er halvstensmure.

Det samme som haneband. En kort tvaerbjaelke som et stykke oppe for-
binder spaerrerne i et tagsper, og forkorter spaerenes spand.

Har en tykkelse som leengden af en mursten.

Dakelement af beton. Indeimidten af tvaersnittet er derlangsgdende
cylinderformede udsparinger for at nedseette vaegten pa elementet.

Fx to halvstensmure (formur og bagmur) med et hulrum imellem.

Taetning ved samlinger af bygningsdele, serligt med vindskede, tagfod,
salbaenk, vandnase, ovenlysellerlignende. Inddaekning udferes oftesti
zink eller bly.

Kantlister ved tilseetninger svarende til gerichter ved dore.

Lag aff.eks. komprimeret singles (sten 32 — 64 mm) i en tykkelse fra
15-30 cm. Bevirker, at vand fra underliggende jordlag forhindresi at
treenge op igennem laget. Anvendes under gulv pé jord. I dag bruges
ofte polystyrenplader.

Den fastgjorte del af dere og vinduer.

Fxindadgédenderilleiundersiden af en vandnaese eller afrundet mortel-
fuge.

Mgadestedet for sperenderne og tagfladerne i tagryggen.
Fastgorelse af tagsten til leegte.

Braeddebekledning med vandret stillede braeedder med et lille overlaeg.
Dvs. at det ene braet dekker et lille stykke ind over det underliggende.

Smal fuge hvor materialerne ligger mod hinanden.

Hvor varm vanddampholdig luft meder en kold overflade, hvorved
dampen fortaettes til vand og satter sig pa overfladen. Kondens i en
bygning kan medfere nedbrydning afbyggematerialerne ogforhindres
ved korrekt udfert isolering og effektiv udluftning.

Teglsten der gar pa tveers i muren (eller halvsten). Murstenes korte
ende.

Fastgorelse af tagsten til leegte.
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Kuldebro

Kvist

Lambda
Ludbehandling

Lysning

Laegte

Lober

Mansardtag

Modul

Murbinder

Murpap

Murrem

Not

Opskalket

Ejendommens vedligeholdelse

Betegnelse for et sted i en bygningskonstruktion hvor kulde udefra har
saerlig let ved at traenge ind i huset, og varmen forsvinder ud af bygnin-
gen.

Opbygning pa et tag der har selvsteendigt tag samt vindue eller luge.
Sidevaeggene pa en kvist kaldes flunker. Disse er bekleedt med zinkpla-
der, skifer, tra ellerlignende.

Varmeledningsevnen i et materiale angives ilambda (A) — se U-veerdi.

En behandling af trae med sabelud — saebespaner (fedtsyresabe) - og
hvidtekalk sa treeet kan sta hvidskuret og vedligeholdes med saeebevand
(s&bespaner).

Murabning til der eller vindue.

Etlangt, tyndt traestykke ofte bredere end tykt. Anvendt bl.a. til at leeg-
ge vandret over spaerrerne i tagvaerk som statte for tagsten (taglegte).
Anvendes ogsa om traskelet i lette skillevagge.

Teglsten der gar pa langs i muren. Murstenens lange side.

Mansardtaget har to afsnit, en gvre med et meget ringe fald og derun-
deren afdeling med stejlt fald. Denne tagform gar normalt rundt, sa der
altsd er tale om et valmtag, men i nogle tilfaelde fores gavlen op, sé der
enten slet ingen afvalmning er eller kun en kvartvalm.

Grundmalien bygning hvorfra andre mél afledes. Denne mélemetode
har vaeret anvendt fra det graeske tempelbyggeri til det moderne stan-
dardiserede byggeri.

Tradbinder mellem formur ogbagmur. Tidligere galvaniseret stal —nu
rustfast stal.

Se fugtspaerre.

Temmerindlagti/pd murkronen, pa en fugtspaerre, som underlag for
bjelker eller tagspaer.

En fuge (rille) i et stykke tree hvori en fjeder fra et andet stykke tree
passer ind i.

Ogsa kaldet skalk. Tag der forneden har et let udadsvaj. Det er opnaet
ved, at man pa det nederste stykke af speaerrernes yderside har pasat
kileformede traestykker, skalke. Deres kileform presser taget si meget
ud, at det f.eks. kan passere over en gesims.
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Pam-veerdi

Panel

Plgjede braedder

Profiljern

Ramme
Rendejern
Repos
Rulskifte

Rygning

Rahus

Sadeltag

Skotrende
Skrabefuge
Skunk
Spandvidde
Speer

Sparfod
Sternbraet

Stroer

Studsfuge

Ejendommens vedligeholdelse

Et mal for hvor abne byggematerialer er overfor dampdiffusion. Lille
pam-vaerdi meget abent (f.eks. kalk ca. 1). Stor Pam-veerdi meget taet (fx
tagpap ca. 1.000) — se Z-veerdi.

Vagbeklaedning af braedder beregnet til bade pryd og isolering samt
undertiden til at rumme indbyggede skabe. Man har helpaneler, som
nar fra gulv tilloft, halvpaneler som slutter midt pa veeggen, brystpane-
ler som nér op til underkanten af vinduet, medens fodpaneler er ganske
lave.

Breaedder profileret med fjeder og not. Eksempelvis gulvbraedder.

Jernstenger udvalsede i forskellige former. De anvendes i forskellige
jernkonstruktioner, da de alle har flader, der er egnede til at samle med
andre profiljern. Nevnes kan I-jern, T-jern, U-jern og Z-jern, der - alt
efter deres form - anvendes forskellige steder i byggeriet.

Den del der fastholder glasset i et vindue.

Baerejern for tagrende.

Afsats mellem to trappelob, halvejs mellem to etager.
Murafdeekning med sten stillet pa hgjkant.

Det gverste af tagryggen. Pa tegltage er rygningen oftest belagt med
sarlige rygningssten.

Betegnelse for den del af et hus der bestar af fundamenter, ydervaegge,
etage dak, tagkonstruktion ogtagdaekning.

Tag med rejsning. P4 gamle huse kan det vaere hgjt og stejlt med heeld-
ninger fra 40° til 60°. PA moderne huse med haldninger ned til 25°.

Rende mellem to tagflader der mades i et indadgdende hjorne.
Fugen ligger i plan med stenens forsider.

Det yderste "trekantede" rum ved tagfod i en udnyttet tagetage.
Afstanden mellem en barende konstruktions understgtninger.

De skratstillede temmerstykkerien tagkonstruktion der baerer tagbe-
kleedningen.

Det nederste af et spaer.
Vandret braet der afslutter taget i bunden (tagfod).

Tvaergdende vandrette temmerstykker under gulve. Til dem er gulv-
braedderne sgmmet fast.

Lodret fuge i murveerk.
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Svumning (beton)

Saekkeskuring
Sojlesko
Salbaenk

Tagfod
Tilsatning

Trempel

Tudsten
Terraeendaek

U-vaerdi

Understrygning

Undertag

Vandnaese

Vanddampmodstand

Vandskuring

Vange
Vederlag

Péforing af en blanding bestaende af 1 del cement og 1 del sand, tilsat
vand —se side 34.

Se vandskuring.
Beslag til fastgorelse af traesgjle i fundament.

Fremspring eller skraband anbragt pa ydersiden afen husmur under
vinduerne for at bortlede regnvand.

Nederste del af taget (tagkant).
Bekledning indvendigt i et vindueshul i siderne og i toppen.

Egentlig en kortere stolpe eller planke anvendt som stgttende led. Lige-
ledes betegnelse for en overbygning pa et hus der tjener til at give et
storre loftsrum. Trempel ligger over loftsbjaelkerne og bares enten af
stolpeforlaengelser eller netop af kortere stolper sat oven pa den egent-
lige konstruktion.

Tagsten med ventilationshul.
Den gulvkonstruktion der ligger direkte pa terraenet.

Varmeledningsevnen i en bygningskonstruktion angives i U-verdi. Den
angiver hvor stor en varmemangde malt i Wh, der i lobet af en time
stremmer gennem | m2 af konstruktionen, nar temperaturforskellen
mellem den indvendige og den udvendige side er1 K (Kelvin). Det bety-
der, at en lav U-vardi indebeerer en god isoleringsevne.

Strygning af fuger i tegltage indefra med mortel sdledes at revner og
sprakker tatnes.

Leegges typisk under tegltag, der ikke understryges, plader eller bane-
varerderskalveeregodkendtaf DUKO, Dansk Undertagsklassifikation-
sordning.

Vandret stillet fremspring med skrdnende overside og kelet underside.
Vandnase tvinger nedlgbende regnvand bort fra konstruktionen, fx
salbanke, glasbundlister, vandrette samlinger.

Maéles i Z- eller PAM-vardier.

Ogsakaldet skuring. Behandling af murveerk sa stenenes konturer ses
gennem et ganske tyndt pudslag. Fremgangsmaden er, at der udka-
stes et tyndt pudslag, som derefter traeekkes af pa ny med murskeen.
Under steenkning med vand skures der derefter med skumpudsebraet
eller en sek.

Betegnelse for fritstdende mur. Endvidere sidestykke i en trappe.

Den flade hvorpa en murbue, hvalving eller bjaelke hviler.
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Vindbraet Braet/plade placeret pa kant mellem spaer ved spaerfod.
Vinduesplade Plade indvendig nederste i et vindueshul

Vindpap Pap, der er taet for vind udefra men aben for vanddamp indefra.
Vindskede Deto skra, kantstillede breedder derigavlen er sommet pa yderkan-

terne af et tagudheeng for at beskytte mod vind og regn.

Vingetagsten Vingetagsten er bolgeformede og den nedadbgjede balgekam pa den
ene sten dakker ned over den opadbgjede kant pa den naeste. Pa den
made bliver taget teet. I aeldre huse blev taget understroget. I dag ud-
laegges altid et undertag af plastik eller spec. asfaltimpragneret pap.

Vadt i vadt Der arbejdes kontinuerligt sa allerede udlagte lag ikke torrer for nae-
ste pafores.

Z-veerdi Tal for vanddampmodstand — se PAM-veerdi.

As Vandret liggende, baerende temmer under tagfladen.

55



Ejendommens vedligeholdelse

Henvisninger

www.bips.dk

byggeri - informationsteknologi - produktivitet -
samarbejde. Udvikler feelles metode og vaerktgjer.

www.bvb.dk

Byggeskadefonden vedrerende Bygningsfornyelse
Ny Kongensgade 15, 1472 Kebenhavn K
TIf. 8232 2400

www.byggeskadefonden.dk

Byggeskadefonden
Studiestraede 50, 1554 Kebenhavn V
TIf. 3376 2000

www.byg-erfa.dk

Bygningserfaring (kraver abonnement)
Se Byggecentrum

www.bygnet.dk

Byggecentrum (bager, faglige artiklermv.)
Lautrupvang 1B, 2750 Ballerup
TIf. 7012 0600

www.cuneco.dk

Center for produktivitetibyggeriet
Hgrer under bips.

www.sbi.dk

Statens Byggeforskningsinstitut
Dr. Neergaards Vej 15

2970 Horsholm

TIf. 4586 5533

www.duko.dk

Dansk Undertagsklassifikationsordning ApS
c/o Statens Byggeforskningsinstitut

www.ebst.dk

Information omlovgivning og download haftet
”Pas pa dit hus”

Erhvervs og boligstyrelsen

Langelinie Alle 17, 2100 Kgbenhavn @

TIf. 3546 6000

10.

www.fugebranchen.dk

FSO
Norre Voldgade 106, 1358 Kebenhavn K

TIf. 3314 1999

11.

www.hfb.dk

Héandbog for bygningsindustrien
Lautrupvang 1B, 2750 Ballerup

12.

www.gso.dk

Gulvbranchens samarbejds- og oplysningsrad
Norre Voldgade 106, 1358 Kebenhavn K
TIf. 72 16 00 00

13.

www.mba.malermestre.dk

Maleanvisninger og information om maling
Danske Malermestre

Islands Brygge 26, 2300 Kgbenhavn S
TIf. 3263 0370

14.

www.muro.dk

Murerfagets oplysningsrad
Lille Strandstrade 20 C, 1254 Kebenhavn K
TIf. 3332 2230

15.

www.retsinfo.dk

Retsinformation, love og bekendtgarelser

16.

www.trae.dk

Portal om tra
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17. www.top.dk Traebranchens oplysningsrad (TOP)
Lyngby Kirkestraede 14,2800 Kgs. Lyngby
TIf. 4528 0333

18. www.vs-byggedata.dk V & S byggeprisdata

Se Byggecentrum
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Bilag 1
/
Vanddampdiagram
25
—100%
/
20 . // —90%
/ /. —80%
= S /0 S
= /S / 70%
= y.ay4d
15
- P — oo%
> S/ /
c A A —50%
S 1o g
= PV - —_—40%
S -~
) '//////,/ - 30%
T~
5 —_— o — 0%
— |
—_— —  — _—
—_— T — — 10%
et —_
0
-5 0 5 10 15 20 25
N luftens temperatur i °C

59




Ejendommens vedligeholdelse

Bilag 2

Huskeseddel ved tilstandsvurderinger
Tallene i parentes er SfB-numre — se side 44.

Alment
Udover vedligeholdelsestilstanden kan der indenfor de enkelte bygningsdele naevnes en rakke ty-
piske svigt og skader, hvis eventuelle tilstedeverelse altid bor bemaerkes ved en tilstandsvurdering.

(12) Fundamenter:
Soklermedrevner, forvitringer, afskalningereller begroninger. Seetningsskader pa overlig-
gende bygningsdele. Er der fald vk fra bygningen?

(13) Terreendaek:
Enkeltrevner, netrevner, overfladeslid, fugt, udblomstninger eller setninger.

(21)Kzelderydervaegge:
(Normaltkankun denindvendigesidebeses). Enkeltrevner, stenreder, afskalninger, fugtaf-
tegninger, udfeldninger eller rust. Darliglugt?

(21)Facader af betonelementer:
Enkeltrevner, netrevner, afskalninger, forvitring, springere, deklagsfejl, rustaftegninger, fugt-
aftegninger, udfaldninger, begroninger, fugesvigt, manglende drypkanter ved vandrette fu-
ger, manglende fald pa salbenke. Ved sammensatte elementer fejl i isolering eller foran-
kringssvigt.

(21)Facader af tegl:
Revner i sten eller fuger, kalkspringere, forvitring, afskalninger i fuger eller sten, udblom-
stninger, hullerogutaetheder, fugeskader, fugtaftegningereller begroninger. Manglende fald
vedvandafvisende drypkanter eller afdeekninger. Isoleringsfejl, manglendeeller teerede trad-
bindere.

(21)Lette facader:
Réd og svampitravark, fugtprocentiudvendigt traevaerk pa vandrige steder, fugesvigt, isole-
ringsfejl eller forankringssvigt.
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(21)

(22)

(22)

(23)

(24)

Ejendommens vedligeholdelse

Betonsgijler og - bjelker i facader:
Enkeltrevner, netrevner, afskalninger, forvitringer, springere, deeklagsfejl, rustaftegninger el-
ler porer i overflader.

Indervaegge:

Revneripudsede eller pa malede overflader, tapetfrafald som kan indikere fugtskader, afteg-
ninger pa ydervagge ved kuldebroer, stavansamlinger ved hjerner og samlinger som kan in-
dikere uteetheder.

Betonsgjler og -bjalker indendgrs:
Revner, afskalninger eller vederlagsskader.

Etaged=k:
Revner, afskalninger, stenreder eller vederlagsskader.

Udvendige betontrapper:
Enkeltrevner, netrevner, afskalninger, springere, forvitring, rustaftegninger, udfaldninger,
daklagsfejl, manglende fald, begroninger og vederlagsfejl. Er der fald vk fra trappen?

(24)Indvendige betontrapper:

Revner, afskalninger, slidtage pa trin og vederlagsfe;jl.

(26) Altaner (beton):

Enkeltrevner, netrevner, afskalninger, springere, forvitringer, rust, udfeeldninger, daeklagsfejl,
fugesvigt, forkert fald og aflobssvigt.

(27) Tagvaerker af beton:

Revner, afskalninger, vederlagsskader, fugt, udfeeldninger og forankringssvig.

(27)Tagveerker af trae:

Rad, svamp, fugtindhold, insekter, deformationer, forankringssvigt, utaet dampsperre, uteet-
heder i isolering, nedtradt isolering og manglende udluftninger.
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Ejendommens vedligeholdelse

(31) Vinduer og udvendige dgre:
Fugesvigt.
Manglende overfladebehandling, topforsegling eller teetningslister. Bundglaslisten defekt?

Defektebeslag, manglendejustering afbeslag. Defekte vandnaeser, treek, fugt ellermanglende
vedligeholdelse.

(32) Indvendige dgre:

Lose bundstykker, lase greb og rosetter, defekte beslag, manglende justeringer af beslag og
overfladeskader.

(41) Udvendige vaegoverflader:
Satningsrevner, revner, lgse fuger, korrosion af forankring i hulmur eller gavltrekanter.

(42) Indvendige vaegoverflader:

Revner, svindrevneriletbeton, lase fuger, fugesvigtihjorner, lose fliser, seetninger eller be-
vaegelser i underlag, huller, nedslidt overfladebehandling og overflade skader.

(43) Gulvbelaegning:
Revner, lose fuger, fugesvigt, lase klinker eller anden beleegning, manglende eller forkert fald,
satninger eller overfladeskader.

(45)Loftbeklzedning:
Overfladeskader eller aftegninger som tegn pa kuldebroer.

(47)Tagd=kninger:
Manglende fald, inddakninger, stoppede aflgb, buler pa tagpapdekning, revner, utaetheder,
rust og overfladeslid.
Afskalninger pa teglstensbelegninger.

(50)VVS i terreen:
Seetninger i terreen, rottehuller.

(52)Aflgb:
Utatheder og korrosion, darlig funktion af komponenter.

(52) Tagrender:
Utaette samlinger, lgse eller defekte nedlgbsreor samt tilslutninger til aflabssystem.
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(53)

(56)

(57)

Ejendommens vedligeholdelse

Vandinstallationer:

Utaethederogkorrosion,udfeldningeriforsyningsledningerellertilkalkning afarmaturer,
hgjtindhold afjernivarmtbrugsvand iforhold til koldt brugsvand samt darlig funktion af
komponenter.

Varme:

Utaetheder ogkorrosion, specielt korrosion paradiatorer, darlig funktion afkomponenter,
funktionssvigt eller fejlindstilling af automatik.

Ventilation:

Utaethederogkorrosion, specielt varme- og kaleflader samt befugtere, tilsmudsede luftventi-
ler, kanaler og ventilatorer, darlig funktion og fejlindstilling af anlaeg.
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Ejendommens vedligeholdelse

Bilag 3

Ejer: dato: Udvendig
Adresse: initialer: Bygnlngsgennemgang
Bygning | Orientering | Skadestype Grad/vigtighed Afhjzlpning bemarkning

nr.navn|n,s,o,v | Vedligeholdelse | mindre, middel, alvorlig| tidspunkt, metode
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